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Vvhlziél{a o zakladnich zasadach uporadani obce Borova

/ |
Starosta obce Borova se dne 25.11.1999 rozhodl vydat/f)odle § 44 odst.2
plsm'd a § 16 zak. 367/1990 Sb. o obcich, ve znéni pozde]sxch piedpis
(Gplné znéni v/hlaseno pod. €. 410/1992 Sb.) na zakladée § 29, odst. 3
zakona ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim planovant a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, tuto obecné zavaznou vyhlasku, kterou
vyhlaguje zavazné Casti Uzemniho plinu obece Borova.

Cast L
Uvodni ustanoveni

~ Clanek 1
U¢el vyhlasky

1. Vyhlagka vyhladuje zavazné &asti Uzemniho planu obee Borova , schvaleno
Obecnim zastupitelstvem v Borovédne ..2..12. 7119

2. Vyhlaska stanovi funkéni a prostoroveé usporadani tzemi , podminky

pro jeho dalsi rozvoj , vymezuje lokalni systém ekologicke stability

a vefejnoprospéiné stavby .

Clanek 2
Rozsah platnosti

1. Vyhlaska plati pro spravni tzemi obce Borova které je vymezeno katastrem
Borova.

2.Vyhlaska je zavazna pro viechny organy statni spravy ,fyzické i pravnické
osoby ,pfi ¢mnostech vyvolavajicich zmény ve funkénim vyuziti Gzemi ,pii
piipravé a realizaci staveb nebo jejich zmén , pfi uzivani ,udrzbé a odstriiovani
staveb .

3.Uzemni plan je navrzen pro navrhové obdobi do r. 2010 . Podle potieb
rozvoje sidla bude provadéna pribézna aktualizace .



Cast 11
Zavané regulativy usporadani Gzemi obce Borova

Clanek 1.
Urbanisticka koncepce

1)Obec se bude vyvyjet jako sidlo trvalého vyznamu s pfevazujici obytnou
funkei

2) Rozvoj obce bude v souladu se schvalenou koncepci izemniho planu
respektovat tyto zasady :

- Uzemni plan navrhuje podminky dal§tho rozvoje obce kterym budou
zachovény a dale rozvijeny funkce nezbytné pro Zivot sidla .

- Respektovana bude stavajici urbanistickd struktura sidla ,hustota ,forma a

méfitko stavby .
- Obec bude nadale sidlem s prevladajici funkei k bydleni .

- Bydleni bude rozvijeno témé&f vyhradné v kategorii individualniho bydleni a v
méfitku rodinného domu .Budou-li poZadovany stavby pro bydleni specifického
charakteru (bydleni socialni, azylové , najemni ) budou mit rovnéz formu a
méritko rodinnych domu.

- Rekreaéni bydleni bude rozvijeno pouze v kategorii rekrea¢nich domt (véetné
chalup) . Plochy pro rekreadni chaty nebudou v izemi navrhovany .

- ob&anska vybavenost bude pfi svém rozvoji vyuZivat stavajicich
kapacit,véetné nebytovych prostor obytnych domti .Pfipadna vystavba nového
objektu ob¢anské vybavenosti bude umisténa do centra ,doporucovan je
pozemek se zdevastovanou nemovitosti v sousedstvi prodejny smiseného zboZzi
Potiebné posileni centralnich vazeb podpofi i navrhovana trasa chodniku pro
pEsi.

- Vyrobni aktivity budou dle moZznosti umistovany do stavajictho zemédélského
arealu .Rozvojové plochy pro vyrobu a vyrobni obsluhu budou navrhovany do
sousedstvi arealu.



- Vyrobni ,obsluzné a komercni aktivity bez negativnich vlivd na Zivotni
a obytné prostfedi budou integrovany do obytnych zén.

- Pro sport a rekreaci bude uzivan sportovni areal ve stavajicim rozsahu ,
rozvojové plochy nebudou navrhovény .

- Nadrazené inZenyrské sité€ a komunikace a jejich ochranna pasma budou
respektovana jako zévazny limit dal§iho rozvoje obce : respektovana budou
PHO zemédé€lského zavodu a PHO vodniho zdroje.

- Pfevzaty LSES bude soucasti izemniho planu

- Systém vnitrosidelni zelen€ a LSES bodou vzajemné propojeny jak prvky
LSES ,tak interakénimi prvky.

Clanek 2 .
Vyuziti ploch a jejich usporadani

1) V izemnim plédnu obce budou plochy rozélenény na :

L plochy urbanizované - tj. izemi zastavéna ,zastavitelna a dalsi plochy
funk¢né priclenéné k témto izemim ,plochy izolujici sidlo od velkovyrobn&
obhospodarované zemédélské pidy , ptipadné plochy piiclenéné k sidlu
vyraznou terénni ,krajinnou ¢i technickou barierou

IL. plochy neurbanizované - tj. ostatni plochy feSeného tizemi , predevsim

plochy piirodni krajinné zelené ,lesy , pole a louky v&etné rozptylenych staveb
a k nim priclenénych ploch

2)Tyto plochy budou dale ¢lenény do z6n ,pro které jsou stanovena z4vazna
pravidla funkéniho vyuzZiti . V zavislosti na lokalnich podminkach jsou také
stanoveny zasady prostorového uspofadani,regulujici hmotové ,vyskové i
architektonické feSeni novych ¢i upravovanych staveb a objektd a limity vyuziti
Gzemi .



Plochy urbanizované byly rozélenény do péti zakladnich zon:
- centralni smifend

- venkovského bydleni smisena

- piim&stského bydleni

- vyrobni smiSena

- vefejné zelené

Plochy neurbanizované jsou &lenény do tii zakladnich funkénich zén:
- ptirodni krajinné zelene

- smiSena piirodni

- zemé&délsky obhospodafované plidy

I. Plochy urbanizované

I.1. Z6na cenralni smiSena

Funkni regulativy:
Slouzi ; - vefejnym sluzbam ,véetné spravy a Skolstvi
- ubytovani a bydleni

- dopravé véetné dopravy v klidu

- sportovnim aktivitdm
Doporudené a pripustné vyuZiti :

- stavby pro maloobchod,sluzby ,vefeiné stravovani a ubytovani

- stavby pro administrativu a spravu

- stavby prokulturni a spoletenske aktivity

- stavby a plochy pro skolstvi

- stavby pro rodinné bydlent

- vefejna a izola¢ni zelen

- komunikace ,parkingy , plochy a stavby autobusovych Cekaren
Vyjimeéné piipustné vyuZiti :

- stavby pro rekreacni bydleni

- ubytovny , penziony

- stavby a plochy pro sport a rekreaci

Prostorové uspotadani :
_ Pro celou zonu by méla byt zpracovana studie kterd vyfesi organizaci celého
Gizemi roz&lendni funkei a zékladni prostorové regulativy .




_ Vegkeré stavebni upravy ,ptipadné i nova vystavba bude limitovana
podlaznosti- jizné od komunikace jsou pfipustné stavby piizemni severné od
komunikace stavby max. 2 NP.

- Stiechy jsou doporudovany sedlové s obytnym podkrovim, sklon stfech

40 - 50 stupnt.

- Krytiny hladké - eternit, bitumenovy §indel ,plech Pouziti vinitych krytin je
neptipustné.

- Vyplné otvorti - bodou méfitkem ,materidlem i ¢lenénim ptizpsobeny
mistnim podminkéam i architektufe objekti. Nepfipustné jsou stitové lodzie a
balkony .

- povrchové Gpravy fasad - preferovana bude tradiéni mékka omitka ,v
omezeném rozsahu kombinovand s jinymi piirodnimi materialy (dfevo ,kimen )

Limity vyuZiti Gzemi :

- chranény budou dalkové pohledy a siluety sidla

- respektovana bude struktura a hustota zastavby ,méfitko a architektonicka
forma pavodnich staveb

- respektovana budou ochranna pasma inZenyrskych siti a dopravnich linii

- respektovano bude aktualni PHO vyrobniho arealu.

1.2. Zona venkovského bydleni smiSena

Funkéni regulativy :

SlouZi : - prevazne k bydleni

Doporudené a pfipustné vyuZiti :

- rodinné domy se zahradami a regulovanym chovem hospodaiského zvifectva
- stavby pro maloobchod a sluzby pokryvajici potieby Uzemi ,integrovanédo
obytnych domfi a jejich pozemk{

- dopravni plochy sloZici obsluze Gizemi

- vefejna zelen

Vyijime&ng ptipustné: - Stavby pro bydleni v nijemnich domech méfitka a
formy rodinnych domt

- individualni pobytova rekreace v objektech charakteru rodinného domu

- objekty slouZici ubytovani v soukromi ( do 6 liZek ) agroturistiky ( do 12
lazek )

- Stavby a plochy pro integrovanou drobnou vyrobu a vyrobni obsluhu bez
negativnich dopadl na zivotni prostfedi

- gardZe a stavby slouZici technické vybavenosti obce




Prostorové uspoiadani :

- struktura a zplsob zastavby bude vychazet z charakteru lokality

- objekty budou piizemni s vyuZzitym podkrovim , s mozmosti Eastecného
podsklepeni

- tvarya sklony stech - pfipustna jsou sttechy sedlové se sklonem stfech 40 - 50
supiit

_ krytiny hladké - bitumenovy Sindel , plech eternit ,velkoplo$né vinite krytiny

- vypln& otvort - budou métitkem, materidlem i &lenénim piizptsobeny mistnim
podminkam i architektufe obj ektu.Plastova okna nejsou doporu¢ovana
nepiipustné jsou §titové lodZie a balkony .

- Povrchvé tpravy fasad - preferovana je tradi¢ni mékka omitka a dievo

Limity vyuziti dzemi :

- respektovana budou ochranna pasma in¥enyrskych siti a dopravnich linii
_vodnich zdroji , vyrobnich zon

- respektovana bude priorita bydleni v z6n ‘mnozstvi chovanych zvifat bude v
ptipadé potfeby omezeno mistni vyhlaskou

- respektovany budou hitorické Gzemi predeviim struktura a hustota zastavby ,
formy , méfitka a materialova feSeni ptivodnich staveb .Na jednotlivych
stavbach budou chranény plivodni hodnotné prvky a ¢lenéni fasad .

- chranény budou dalkové pohledy a siluety sidla

- respektovany budou vodni plochy a vodotede , jejich dorovodna zelen a
manipulaéni pasy slouzici udrzbé

- respektovan bude systém ekologické stability

1.3. Zona piiméstského bydleni
Funkéni regulativy :
SlouZi : - témé&f vyhradné k bydleni
Doporuéené a piipustné vyuziti :
- rodinné domy se zahradami a omezenym chovem hospodarského
zvifectva
- stavby slouZici ubytovani v soukromi do 6 osob
- vefejna zelef s vhodnym mobilidfem
Vyjimedéné piipustne :
- objekty a plochy vefejnych sluZeb slouZici obsluze Gizemi ,integrované
do pozemkd obytnych domi
stavby a plochy pro integrovanou drobnou vyrobu a vyrobni obsluhu bez
negativnich dopadu na obytné a Zivotni prostiedi
- gard¥e a zafizeni technické vybavenosti obce




Prostorové uspofadan :

_ struktura a charakter nové zastavby bude vychazet z charakteru lokality
Procento zastavéni nepfevysi 20 -25 %

- Objekty budou piizemni s vyuZitym podkrovim

- technické podlaZi ,suterény budou zapustény do terénu ,uroven prizemi bude
max. 0,8 m nad terénem

_ tvary a sklony stfech : - pfipustné jsou sttechy sedlové ,sklon stfech 40 - 50
stuptili .Ploché stiechy jsou nepiipustne .

- Krytiny hladké - eternit, bitumenovy Sindel ,plech .Pouziti vinitych krytin je
neptipustné.

- Vyplné otvordi - bodou métitkem _materialem 1 ¢lenénim pfizpisobeny
mistnim podminkam i architektufe objektu.

- povrchové Upravy fasad - preferovana bude tradi¢ni mékka omitka ,v
omezeném rozsahu kombinovana s jinymi piirodnimi materily (dfevo ,kamen
remeé zdivo )

Limity vyuZziti dzemi :
- chranény budou dalkové pohledy a siluety sidla
- respektovana bude vzrostla zelen

- respektovana budou ochranna pasma inzenyrskych siti a dopravnich linii
PHO hibitova pro umisténi studni

respektovany budou geologické poméry a pro rozvojové plochy provéiena
vhodnost zastavby a navrzeno zakladni vzhledem ke stabilité tzemi

- chov hospodatskych zvifat v Jokalit¢ bude omezen na malé pocty - do

10 - 15 kust malych hospodafskych zvifat ,vétsi polty ¢i zvirata budouv
piipadé potfeby regulovana mistni vyhlaskou o chovu hospodafskych zvifat

1.4. Z6ona vyrobni smiSena

Funkéni regulativy :

SlouZi: - pro umisténi vyrobnich a vyrobné obsluznych zafizeni, zejména téch ,
ktera z hygienickych a provoznich diivodii nemohou byt integrovana do jinych
zon




Doporudené a piipustné vyuZiti:
_stavby aplochy pro vyrobu zemiddelskou vietnd TivodiEing wroby
_stavby a plochy pro jinou nez zeméd¢lskou vyrobu a vyrobni obsluhu
- objekty obchodnich zaiizeni a vzorkoven
- sklady a manipulacni plochy
- sb&rné a separacni dvory
- garaze a parkingy ,dopravni zafizeni
Vyjime&né pripustné :
- administrativni a spravni budovy
- byty zejména sluzebni ,pohotovostni a maj iteld
Poznamka: provoz vyrobnich a vyrobné obsluznych provozi nesmi svymi
udinky negativné zasahovat do Zivotniho prostiedi obytnych a
rekreagnich zén ,vzhledem k priorit¢ bydleni v obci . Jakykoli druh
&inosti ktery miZe svym provozem ovlivnit hladinu hluku ,prasnost
stav ovzdu§i ,musi byt pfed umistén do arcalu provéfen z hlediska
vlivu na zivitni prostfedi obytnych zon.

Prostorové uspotadani :

- provozy budou vzdy umistovany v logickych vazbach na dopravni trasy tak
,aby minimalng naruovaly Zivotni prostfedi obytnych zon

- nové vystavba nepievysi dvé nadzemi podlazi ,vyska fimsy max. 7 m ,hieben
sttechy max. 10 m

- umisténi a hmotové fefeni staveb bude vZdy konfrontovano s dalkovymi
pohledy a respektovat historické a piirodni dommanty

- preferovany budou stfechy sedlové krytiny - azbestocementove Sablony
(eternit) ,plech , vinité velkoplosné krytiny nejsou piipustné.

- povrchové tprvy fasad budou preferovany z pfirodnich material mekka
omitka keramika - rezné zdivo ,dfevo

- obsluimé aredly budou z diivodi hygienickych i estetickych ozelenény po
obvodu i uvnitf.

Limity vyuziti Gzemi:

- budou respektovény historické hodnoty tizemi , chranény dalkové pohledy
- respektovany budou ochrand pasma inZenyrskych siti a dopravnich linii
vodnich zdroja

- respektovana bude priorita bydleni v sidlech




1.5. Z6na verejné zelend

Funkdni regulativy :

Slouzd: - vefejné zeleni s estetickou a odpocinkovou funkei kterd je zaroven
estetickym doplnkem kostela a hibitova a doplnkem kompozi¢ni osy
téchto dvou zafizeni

Doporudené a pripustné vyuZziti :

- kostel hibitov, doplitkové stavby na hibitove

- drobny mobiliat v plochachzelené i pfi cesté mez kostelem a
hibitovem

- vefejna zelefi nepotladujici dominantu kostela

Vyjimeéné piipustné:

- hii§te pro malé déti s odpodinkovym koutem jihozapadné od kostela

Prostorové uspofadant:
Kromé& drobného mobiliate a nezbytnych drobnych doplitkovych staveb na
h¥bitové a v jeho blizkosti nejsou v zoné piipustné zadné stavby

Limity vyuziti izemi :

—respektovany budou historické hodnoty Gizemi ,chrancny dalkové pohledy
—chranény budou pasy pro vysadbu zelen& podél kompozini osy kostela a
hibtova

_repektovana budou ochranna pasma inZenyrskych siti a dopravnich linii

-pro piipadné umisténi studni bude respektovano ochranné pasmo hibitova 50m

I1. Plochy neurbanizované

I1.1. Z6na prirodni krajinné zelené

Funkdni regulativy : :
Slou¥i: - zachovani a obnové piirodnich a krajinych hodnot tzemi
Doporudené a ptipustné vyuZiti:
- ¢inosti vedouci k uchvani druhového bohatstvi rostlinne 1 zivo¢isné sféry
- posilovéni ekologické stability uzemi s piiznivym plisobenim na
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
- do pftirodni zény jsou piedeviim zahrnuty
- prvky Gzemnich systém ekologické stability
- liniové interakéni prvky
- lesy
- stabilizované travnaté plochy - louky ,pastviny
- vodni plochy a toky
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Vyjimeéné piipustneé :

- stavajici hospodatské &innosti ,pokud nemayi intenzivni formu a
nejsou v rozporu s pfirodnim charakierem zony

- vykon prava myslivosti a rybafstvi, pokud neni v rozporu s
podminkami ochrany piirody

- stavajici rozptylené obytné a rekreacni stavby ,jejich Gpravy a Gdrzba ,
pokud jejich existence neni v rozporu s podminkami ochrany ptirody

- stavajici objekty s historickou &1 archtektonickou hodnotou

- stavajici i navrhovana technicka zafizeni a drobné stavby, slouzici
obsluze Gzemi , pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany
piirody

- nad¥azené inZenyrské sité stavby a zafizeni technické infrastruktury ,
pokud neni mozné jejich umisténi v jin¢ zone

- sezdni rekreadni vyuZiti se zvlast stanovenym reZzimem ( cyklistické ,
p&ii a bézecké stezky ,pokud neposkozuji piirodni prostiedi)

Poznimka : V této z6nd je nepfipustné zneskodnovani odpadi Jhnojeni
chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady ,zam érné
rozéitovani geograficky neptivodnich rostlin a Zivocichu, teréni
Gpravy vétsiho rozsahu.

Prostorové uspotadani:

Ojedinéle piipustné stavby funkéné definované v predchozich odstavcich budou
vzdy a bez vyjimky pfizemni, z ptirodnich materiald ,se stfechami sedlovymi ,
valbovymi , pfipadné stanovymi.

Limiti vyuziti tzemi:

- plochy pirodni krajinné zelend by méli byt totoZné s kostrou ekologické
stability doplnénou o interakéni linie , drobné lesni remizky a zatravnéne plochy
,vyjimeéné i o plochy s historicky zaloZenou obytnou a rekreacni zastavbou v
piirodnim prostredi .

Pro tuto funkei ploch a linii jsou hlavnim limitem pfirodni poméry v uzemia
zérovén z téchto podminek vyplivajici rezim vyuZivani ploch a spektrum vybéru
vhodné druhové skladby vysadeb (novych nebo nahrad) .

- dalé{m limitem jsou trasy nadfazenych inZenyrskych a dopravnich linii a jejich
ochrann4 pasma véetné Gzemnich rezerv pro nové trasy ,pokud tyto trasy nelze
vést jinudy

- respektovana budou pasma hygienické ochrany vodnich zdroji

- respektovat je rovnéZ tfeba existujici stavby ,slouZici obsluze prirodniho
prostiedi a objekty historické hodnoty




i1

11.2.Z6na smiSena piirodni
Sloui: - obnové ¢lenité a rozmanite krajiny
Doporudené a piiputné vyuziti :
- posilovéani ekologické stabiliti tizemi s ptiznivym piisobenim na
ekologicky méng stabilni asti krajiny
- vytvoreni ekologicky stabilnich lokalit na rozhrani mezi piirodni
krajinou zeleni a intenzivné obdélavanou zemédglskou padou
- do této zoény jsou pfedeviim zahmuty
- stabilizované travnaté plochy ( louky ,pastviny)
- vodni plochy a toky
- remizky ,drobné lesni pozemky
Vyjimeéné ptipustné :
- stévajici hospodafské &innosti ,pokud nemaji intenzivni formu a nejsou
v rozporu s ptirodnim charakterem zony
- vykon prava myslivosti a rybafstvi
- stavajici roptylené obytné ,rekreacni a hospodarske stavby ,jejich
stavebni Gpravy ,pfpadné i nova vystavba doplnkovych staveb v rozsahu
stavebnich pozemk existujicich staveb
- stavajici drobné sakralni objekty v krajiné
- nadfazené inZenyrské sité , stavby a zafizeni technické infrastruktury ,
pokud neni mozné jejich umisténi v jiné zéné
_ sezédnni rekreadni vyuZiti se vzlast stanovenym rezimem ( cyklistické
p&i a béZzecké stezky ,pokud neposkozuji ptirodni prostiedi

Prostorové uspofadanti:

Ojedingle ptipustné stavby funkéné definované v piedchozich odstavcich budou
vzdy a bez vyjimky piizemni, z ptirodnich materialtl ,se stiechami sedlovymi,
valbovymi , piipadné stanovymi.

Limity vyuziti Gzemi :

- limitem je navrzeny systém ekologické stability, jeho existujici 1 navrhované
prvky .

- dal¥im limitem jsou trasy nadfazenych inZenyrskych adopravnich linii a jejich
ochrana pasma ,véetné izemnich rezerv pro nove trasy ,pokud tyto trasy nelze
vést jinudy .

- respektovana budou PHO vodnich zdroji

- respektovat je rovndZ tieba existujici stavby ,sloZici k bydleni a rekreaci ,
obsluze ptirodniho prosttedi a objektyhistorické hodnoty
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I1.3. Zona zemédélsky obhospodaiované pudy
Slouzi: hospodarent se zemédélskou pudou
Pfipustné:
- pole ,louky ,pastviny , drobné remizky lesnich ploch ,sady
- plochy zvy&ujici ekologickou stabilitu kraj iny ,protierozni upravy
- jednotlivé stavby a zafizeni zemédéskych podnikll ,jejichz umisténi ve
volné krajing je funkéné odlivodnitelné
- polni cesty ,stezky pro pé&si a cyklisty

Vyjimeéné piipustneé:

- byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost ,byty majitelt &1 spraved
hospodarstvi

- plochy zahrad ve volné krajiné

- Stavajici jednotlivé stavby v zemédélské krajiné ,slouzici jinému ucelu
neZ zemédélstvi a bydleni _

- nadfazené inZenyrské sité , stavby a zafizeni technické infrastruktury,
pokud neni mozné jejich umisténi v urbanistickych zénach.

- rekreace nepobytova , predeviim turistika a cykloturistika

Prostorové usporadani :

Vyjime&nd piipustné stavby ,jejich Gpravy ,rekonstrukee ,pfistavby budou vzdy
piizemni,s vyuzitym podkrovym ,sedlové ¢i valbove stiechy Meéfitko staveb
bude piizpusobeno plivodni zistavbé a okolnimu prostiedi .Preferuji se ptirodni
materialy.

Limity vyuzivani Gzemf:

- neprekroditelnym limitem je navrzeny systém ekologické stability , jeho
existujici i navrhované prvky

- limitem je rovn&Z stability zem&d&lskych ploch kterd je vzhledem k terénim
podminkam silné ohroZovéna erozi .Limitovany jsou pfedevsim nékteré druhy
plodin a nékteré technologické postupy

- respektovany musi byt nadfazené inzenyrskeé sité sesvymi ochrannymi pasmy
,dopravni trasy a vodni zdroje s pasmem hygienické ochrany ,v€etné tuzemnich
rezerv pro tato zafizeni

- respektovany budou existujici stavby ,slouzici obsluze zény , objekty
historické hodnoty
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Clanek 3.
Zasady uspoiadani urbanistickych funkei a technické infrastrukiury obce

1.Bydieni

Bydleni je hlavni funkef Borové . Stavby pro trvalé bydleni maji pfevazné
charakter individualniho rodinného bydleni ,jedinou vyjimkou jsou bytovky na
jithovychodé Borove.

Individudlni bydleni bude v obci nadéle rozvijeno .V jihovychodnim sektoru
nad bytovkami piijde o bydleni ptim&stské: v ostatnich rozvojovych lokalitach a
v rozptylu stavajicich obytnych zén o bydleni venkovskeho typu .Do
rozvojovych ploch pro venkovské bydleni je moZno umistit 1 stavby charakteru
trvalého venkovského bydleni slouZici bydleni rekrea¢nimu (rekreaéni domy).

2.0bcéanska vybavenost

Obec ma fungujici ob&anskou vybavenost .Pti zazemi blizkych vétSich mést
tento rozsah vybavenosti postaéuje .V piipad nabidky a zajmu o rozsifeni
obchodu a vefejnych sluzeb v mist® miize obec nabidnout existujici stavebni
kapacity i nebytové prostory v obytnych domech .Nékteré aktivity - vyrobni
sluzby , ptebytkové prodejny lze umistit i do vyrobnich zon.

Pro vybudovéni nového objektu ,je v obci pii komunikaci II1. tfidy a vedle
prodejny smieného zboZi navrzena vhodna plocha . Pro jeji uvolnéni je
nezbytna asanace neobyvaného zdevastovaného domu,ktery je dopravni
zavadou . Tento navrh je vhodny i pro posileni centralnich funkei .

3.Vyroba a podnikani

Vyrobni aktivity jsou v obci soustfedény do monofunkéniho arealu na severnim
okraji Borové .

Hlavnim uZivatelem je AGRO JIZBICE s.r.0. ,ktera zde chova hovézi dobytek a
dritbez Pasmo hygienické ochrany bude v prib¢hu navrhovan¢ho obdobi
eliminovano tak ,aby nezasahovalo obytna staveni.

Areal neni vyuZit Gpln& ,&ast pozemk a budov patii zbytkovému
Zemédeélskému druzstvu Slavoriov.

Jsou zde prostory a plochy ,které je mozno vyuZit pro dalsi podnikatelské
aktivity ,kterymi lze funk&ni zaméfeni arealu posunout ke smiSenym funkeim .
Cést arealu je vy&lendna pro zaloZeni nové podnikatelské zény bez podilu
zemédélstvi (ve vyhledu ).

V obci existuji i dal¥i podnikatelské subjekty ,vetfinou fyzicke osoby, které
podnikaji v nebytovych prostorach obytnych domi ¢ina pozemcich v obytnych
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zonach .Za predpokladu ,ze nedojde k naru$eni Zivotniho prostiedi a obytného
prostedi bude tato tendence nadale rozvijena.

4.Sport a rekreace

Okoli Borové nabizi fadu moinosti k denni i dlohodobé rekreaci. V tizemi je
tteba dobudovat a vyznadit turistické p&si, b&z&cké , cyklistické trasy které
vytvoii vazby fefeného Gizemi na $irsi Gzemi Orlickych hor.

V samotné obei je nejéastéj¥im projevem rekreace rekreacni bydleni . Tato
slozka bydleni bude dal rozvyjena ve form& rekrea¢nich domt a chalup,
vyluduje se dal¥ rozvoj chat .Pro denni rekreaci a sportovni vyZiti obyvatel sidla
slouzi kromé krajiny sportovni hfi§té vedle objektu skoly .Navrh tzemniho
planu toto sportovisté zachovava .

5.Ze¢len

V obci neni zadna souvisla plocha vefejné zelené . Vétsinu zelené v sidle tvori
biehova zelefi vodotedi a rozptylena ,&asto vyhraZena zelei mezi obytnou
zastavbou .

Zelefi v obei bude liniovou zeleni provazena se systémem ekologické stability .
Systém ekologické stability je soudasti tizemniho planu a bude spolu s nim
schvalovan . Do tohoto systému by mély byt zahmuty i linie izola¢ni zelené na
rozhrani rozdilnych funkénich ploch ,zejména na hranicich mezi obytnymi a
vyrobnimi zénami .

V&tsi plochy vefejné zelené s piipadnou kvalitou spolecenského a setkavajiciho
prostoru by mohly vzniknout v okoli kostela kde jiz dnes existuji ndznaky
vetejné zelené .Je tedy tfeba zkvalitnit soucasné funk<ni vyuziti .

6.Doprava

Sanaci objektu &p.45 dojde k odsranéni dopravni zavady v centru obce,
spodivajici v ziZeni prijezdového profilu a zlepseni rozhledu . Dalsi dopravni
zavady ,spo&ivaji v minimalnich polomérech v centru obce nebudou feseny s
ohledem na plosnou naroénost téchto tprav .Podél komunikace 111/28526 v
centru obce je navrhovan jednostranny chodnik .

7.V odni hospodarstvi

V katastru obce lezi dva vodni zdroje , slouZici pro zasobeni obce. Disledné
bude respektovana jejich ochrana ,véetné vyhlasenych PHO.V ramei oprav a
rozvojovych ploch budou rekonstruovany nevyhovujici dimenze vodovodu na
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min . Js 80 , &imZ bude pokryta pozarni potfeba obce . Dobudovana bude
zasobni vodovodni sit’ v celém tzemi obce .

Na tzemi Borové je navrzena oddilna kanalizacni sit’s centralni COV, lezici na
zapadnim okraji obce .Do doby realizace budou odpadni vody likvidovany v
yumpéch na vyvazeni ,ev, pies malé domovni Cov.

8.Energetika

Podle narustu potieb elektrické energie bude rekonstruovana trafostanice €.197
v centru obce : Pro rozvojové plochy jsou navrzeny dvé nové trafostanice ,z
toho jedna na mist& stavajici nevyhovujici TS.v¢. kratkych primarnich pfipojek
k témto trafostanicim .

9.Nakladani s odpady

Likvidace splaskt

Soudasny zpiisob likvidace tekutych odpadit vyvazenim septiki a Zump ,
piipadng p¥imym vypousténim do vodotedi neni vyhovujici .

Nezbytnd je vystavba splaskové kanalizace a zafizeni k Cisténi odpadnich vod.
Uzemni plan navrhuje koncepci odkanalizovani a likvidace tekutych odpadl v
centralni COV.

Pro odlehlé a rozptylené objekty bude FeSeno ¢isténi malymi domovnimi
COV,resp.zumpami na vyvazeni.

Odpadové hospodatstvi

je v obci podstaté vyfeseno .Odpad je sbiran do odpovidajicich nadob a svazen
prostfednictvim specializované firmy na zabezpecenou skladku v Nahoftanech ,
resp. na skladku v okrese Trutnov .

Pro zmengeni objemu vyvaZeného odpadu bude dal roziifovana separace
recyklovatelného a nebezpeéného odpadu .Zpisob jejich schromazdovani a
odvozu je fefen v programu odpadového hospodafstvi obee .

Plochy pro umisténi kontejner na separovany odpad jsou navrzeny do Gzemi
vyrobniho arealu ,pobliZ vjezdu.

Producenti jiného nez komunalniho odpadu budou sviij odpad likvidovat dle
povinné zpracovanych programi odpadového hospodatstvi.
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Clanek 4.

Vymezeni zastavitelnych azemi
Bydleni
L.
a.1.1.- lokalita soustfedéného piedméstského bydleni jizné od existujicich
bytovych domti. Zastavitelnost lokality je podminéna geologickym pruzkumem
a stanovenim technickych podminek pro zastavbu .V ¢asti vymezené plochy
jde o potencialn® sesuvné uzemi,kde je tieba se vyvarovat zéfezil a naruseni
stability svahu.
Vzhledem k charakteru lokality bude nutno po provéfeni zastavitelnosti
zpracovat studii zistavby ,ktera roz¢leni tzemi na stavebni pozemky ,stanovy
zasady dopravni obsluhy a inZenyrskych sitf ,urci vyikova osazeni a hmotova
fegeni. Dopravni obsluha bude zajitovana ze dvou piistupovych sméri, kde na
obsluznych komunikacich budou v ulicovém uspofadani navéSeny stavebni
pozemky .
Cca 15 rodinnych domt pfizemnich se stfechami sedlovymi resp. s polovalbou
a obytnym podkrovym ,se zapuiténym technickym podlaZim.
Hiebeny stfech budou zhruba sledovat smér vrstevnic terénu .Uroveti ptizemi
max. 0,5 m nad nejvysii trovni teranu v misté€ stavby .
2

-

a.1.2. - lokalita soustfedéného venkovského bydleni severovychodné od kostela
Max. 8 rodinnych domt venkovského typu s moznosti integrace vyrobnich
aktivit. Rodinné domy i doplnkové stavby piizemni ,se sedlovymi stfechami .
P¥izemi max . 0,5 m nad terénem .Uspoiadani objektil - polouzaviené dvorce
(do L, do U) Procento zastavéni max. 50 % rozlohy pozemku.

3.

a.1.3. - lokalita venkovského bydleni na jiznim okraji Borové . Dotéené
pozemky jsou Pozemkového fondu .Do lokalit jsou umistovany max. 2 rodinné
domy venkovského typu - pfizemni se sedlovou stfechou .orientace hiebene
vychod - zapad. Vyskové osazeni pfizemi max. 0,3 m nad terénem.

4.

a.1.4.- lokalita venkovského bydleni na vychodnim okraji Borové :
dotéené pozemky jsou pozemkového fondu

1,max. 2 rodinné domy venkovského typu ,drobného méfitka ,ptizemni se
sttechami sedlovymi .Orientace hiebene stfechy rovnobéZné s piijezdovou
komunikaci .
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5.

a.1.5. - rozptylené lokality zastavitelnych ploch dle poZadavki majiteld.
Métitka, hmoty 1 materialy novostaveb budou ptizplisobeny pomérim v
Jokalit®. Cca 6 rodinnych domt.

Ob&anska vybavenost

6.

b.1.1.- plocha k moznému vyuZiti pro novy objekt slouzici obchodu €1 sluzbam
s momou kombinaci s bydlenim - st.p.&. 26/1 a 26/2 - zapadné od prodejny
smiSeného zboZzi

Pro vyrobu a podnikani ,sport a rekreaci a pro zelefi nejsou v navrhovaném
obdobi vymezena #4dn zastavitelnd izemi.

Doprava
7.
£.1.1.- parkovi§té jizné od hibitova

Vodni hospodaistvi
8.
g.1.1.- COV na jihozapadnim okraji obce

Energetika
9.
h.1.1.- nova trafostanice na jihovychod€ obce

Clanek 5.
Vymezeni systému ekologické stability

- tizemni systém ekoloické stability je zavazny vé smérech a linifch biokoridorQ
_ v umisténi biocenter a v zékladnich parametrech téchto prvki.

- Zékladem lokélniho systému ekologické stability je nadfazeny systém
regionalni a nadregionalni . Prvky nadregionalniho systému ekologické stability
jsou nadregiondlni biocentrum NRBC ¢.5 - Peklo,

které zahrnuje &ast piirodni rezervace Peklo a nadregionalni biokoridor ¢.14
Olefenka Prvkem regionalniho systému ekologicke stability je v ramci §ir§iho
tizemi poze RBK ¢.30 feka Metuje .
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7Z4adny z prvki nadregionalniho a regionalniho systému ckologické stability do
fefeného lizemi nezasahuje .

7 kostry ekologické stability nadregionalni a regionalni vychazeji prvky
lokalniho systému ekologickeé stability .Uzemni plan piebira navrch lokalniho
systému ekologické stability pro tizemi obce BlaZkov Borova ,Ceska Cermna,
Dlouhé , Jesttebi , Libchynd , Mezilesi, Novy Hradek , Pfibyslav , Sendraz,
Slavoriov ktery zpracoval vr. 1995 Ustav pro hospodafskou Gpravu lesd ,
pobocka Hradec Kralove.

- pro severni hranici feSsného Gzemi prochézi:

LBK 2 - Potok Sejfava a Dolsky - vodni tok v piirodnim koryt¢ s pfilehlimi
loukami a porosty ,funkéni, tvofeny ekologicky vyznam liniovym spolecenstvem
V lokalité Boroviny se po toku vodotede staci LBK 2 k jihu ana vychodnim
okraji Borové kratkym nefunkénim usekem usti do

LBC 8- Borové - prameniité nesouvisle porostlé dfevinami ,vodni zdroj ,
ekologicky vyznamny krajiny prvek

- Proti navthu LSES  doporuéuje tizemni plan propojit zipadni ¢ast LBC 8 po
vychodni hranici obestavéni sidla s hornim tokem Mezného potoka interakéni
linii ktera bude dal pokradovat po potoce a propoji tak LBC 8 s LBK 10 v
jihozapadnim okraji katastru

V jihovychodnim okraji fe§eného izemi je navrzen

LBK 9 - Na &ihadle - prameni§té s malym vodnim tokem a vyusténim
meliora¢nich kanalkfl ,ekologicky vyznamné liniové spole¢enstvo .Odtud po
toku Jestfabiho potoka pokraduje jthozapadnim smérem .

LBK 11 - Jestabi potok - lesnimi porosty protékajici vodote¢ , ekologicky
vyznamné liniové spoledenstvo . V misté zvaném Kalabon odbocuje z LBK 11
k severu .

LBK 10 - Od borovského mlyna ,(iZlabi poticku , piiléhajici pas lesa a prilehla
vlhka louka - ekologicky vyznamné liniové spoledenstvo .

Jihozapadné od Borové do LBK 10 tsti Mezny potok (s navrzenym [P)

- Problém pldni eroze bude feSen v projektech pozemkovych Gprav navrhem
postupného zakladani travnatych protieroznich pasii na svazich a zachytnych
travnatych ploch na dolnich &astech svahti podél vodoteci , obnovou a novym
budovanim mezi a polnich cest .
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Clanek 6.
Limity vyuziti Gzemi

V fefeném Uzemi budou respektovana

- ochranna pasma:
- pasmo komunikace II1. tf. ........ccooeiiennnn. 15 m od osy
-pasmo el vedeni VN 35kV ... 7 m od krajniho vodice

(10 m dle ptvodniho ptedpisu )

- pasmo trafostanice .............ccoccriiviiinenenn. 20 m od objektu
-PAsmMO 1e8a ..o 50 m od porostu
- pasmo hibitova (etickeé) .............cocci 50 m

- pasma hygienicke ochrany :

- PHO vodnich zdrojt - zakresleno v grafické ptiloze

- PHO zemédélskych arealli vypoctené pro konkrétni obloznost a
klimatické podminky dle vyhl. Muv CR &j. HEM - 300- 12.6. 92
Vzhledem k priorité bydlenti v sidle je tfeba elimmovat rozsah PHO tak,
aby nebyly zasaZeny obytné objekty

- registrované potencialni sesuvné tizemi , vyznacené na grafické ptiloze

V feseném Uzemi nejsou stanovena zatopova Uzemi.

Clanek 7.
Vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci
nebo asanacnich Gprav

1.Seznam verejne prospésnych staveb:
- posileni elektro dle grafické prilohy , nova TS na pp¢. 686/3
- kanalizace dle grafické ptilohy a Cistirna odpadnich vod na ppé. 216/1

2. Asanacni Upravy
- k likvidaci je jako dopravni zdvada navrzen dtim ¢p. 45 (majitel pan Valasek )
nastp . ¢ 26/1 , 26/2
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Clanek 8.
ZvlaStni poZadavky

1. Jakékoliv zaméry v okoli nemovitych kulturnich pamatek a zasahy do nich
musi byt pfedem konzultovany s piislu¥nymi organy statni pamatkové pece .
Jedna se o péchotni stuby ,zapsané pod Cisly:

4377/31 péchotni srub N - S - 60 Soused

4377/32 péchotni srub N - § - 61 Chata

4377/33 péchotni srub N - § - 62 Cesta

4377/34 péchotni srub N - S - 63 Sn

4377/35 péchotni stub N - § - 64 Na pasece

4377/36 péchotni stub N - 8 - 65 U pisniku

které jsou zéroveri jako soucast vojenského ptihrani¢niho pasma vZajmu

armady CR

2. Jakékoli stavebn@ technické zasahy do staveb které byly zafazeny mezi
objekty doporuované k mistni pamatkové ochrané musi byt pfed zahajenim
projektovych praci konzultovany s plislugnym odborem Okresniho ufadu
Jednaseo:

- kostel BoZského srdce Pané

- skola

- obytné domy &p. 16,20,40,54,55,74,13,108,111,1 15,119,148,

- drobné solitery ,vesmds cirkevni a pomnik padlym

3. V nové vystavbé bude uvaZovano s maximalnim vyuzitim vhodnych prostor
pro protiradiatni Ukryty ,budované svépomoct .

Uptednostnovany budou stavby objekti se zapusiténym podlazim , s trovni
podlahy vice nez 1,7 m pod trovni okolniho terénu viude tam kde to vySka
hladiny spodni vody dovoli .

Cast IL
Smérné zasady usporadani Gzemi obce

1)Jako smé&mé budou respektovany a chranény :

- Trasy navrhovanych inZenyrskych siti .

- Lokalizace prvki ekologické stability na konkrétni Casti jednotlivych pozemki.
Uptesnéni bude provedeno v ramei projektu systému ekologické stability ,
resp. v ramei pozemkovych uprav .
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2) Pro potieby dimenzovant siti , obganského vybaveni a dopravnich staveb
budou respektovany smémé polty stavebnich pozemkil , byt vybudovanych v
navrhovém obdobi a nartist poétu trvalych obyvatel .

3) Sméma je etapizace a postup jednotlivych rozvojovych zAméru.

Cast 11l
Zavéreéné ustanoveni

Clanek 1.
Zmény a doplitky zavazné i smémeé Casti schvaleného Gizemniho planu bude
schvalovat obecni zastupitelstvo v Borové po projednani dle pozadavkl
stavebniho zakona

Clanek 2.
Dokumentace Gzemniho planu je uloZena na obecnim Gfade v Borové ana
povéfeném stavebnim fadé v Nachodé .

Clinek 3.
Tato obecnd zavazna vyhlaska nabyva Géinnosti dnem 1. 1. 2000
a je dasové neomezena.

starosta obce Borova
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mistostarosta obce Borova




